SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B - TEXT
zum Bebauungsplan 33.03.00 — Wochenendhausgebiet Priwall -
Fassung vom 01.11.05

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung

Wochenendhausgebiet, sind Wochenendhaduser zulassig.

Wochenendh&user sind nur als Einzelhauser mit jeweils einer Nutzungs-Einheit pro
FParzelle zuldssig § 10 (3) BauNV()

auf den Parzellen Seeweg 36, 86 und 128 sind ausnahmsweise Gewerbebetricbe
fir die gastronomische Versorgung und die des taglichen 3edarfs zuldssig

auf den Parzellen Waldweg 25 a und 84 d sind &ffentliche Tolletlen zulassig

auf der Farzelle Sandaomweg 72 a ist die Errichtung eires Vereinshauses zuldssig.

(§ 10 (2) BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Wochenendhduser

Die zulassige Grundfliche eines Wochenenchauses darf 35 m? nicht Uberschraiten.
Uberdachte Freisitze / verglaste Anbauten

Zusatzlich sind je Parzelle max. 10 m? Uberdachte Freisitze oder verglaste Anbauten
zulgssig, die keine Aufenthaltsrdume im Sinne der Landesbauvordnung sind, z. B.
unbeheizte Wintergarten.

Keller

Keller durfen die Aullenkanten der Wochenendhauser einschiieBlich der (ber-
dachten Freisitze oder verglaster Anbauten nicht hinausragen.

nicht liberdachte Freisitze

Die nicht tiberdachten Freisitze diwfen eine versiegelle Fliache von 15 n? bei einer
Parzellenflache bis zu 200 m? nicht Gberschreiten. Auf Parzellenfidchen, die groler
als 200 m? sind, dirfen 8% der Grundfiache flr Freisitze versiegelt werden.
Ausnahmsweise zuldssige Gastronomiebetriebe

Die ausnahmsweise zuldssigen Gastronomiebetriebe, die der gastronomischen
Versorgung und der des taglichen Bedarfs dienen, sind begrenzt auf 185 m?
Grundflache der Betriebsgebaude einschl. max, 35 m” Flache fir betriebsbedingten

Aufenthalt und Sozialrdume.



- Ausnahmsweise zuldssige offentliche WC-Anlagen
Die erforderlichen Offentlichen Tolettenanlagen dirfen 230 m? Grundflache nicht
uberschreiten.
- Vereinshaus .
Das Vereinshaus ist bis 150 m” Grundflache zulassig,
(§ 16 (2) BauNVQ)

Nebenanlagen _

In den reduzierten Abstandsfidchen zwischen den Gebauden sind mit Ausnahme von
Einfriedigungen Nebenanlagen unzulassig.

Es ist jewells nur eine untergeordnete, genehmigungsfreie Nebenanlage gem, § 14 (1)
BauNVQ bis 6 m* pro Parzelle zuldssig. Auf Parzelienflichen mit mehr als 200 m®
ddrfen die Nebenanlagen bis zu 3 % der Parzellenflache betragen.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie der
Versorgung des Gebietes mit Elekirizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablzitung
von Abwasser dignen. Das gilt auch fir femmeldetechnische Anlagen. .

Einrichtuhgen und Anlagen fur Tierhaltung sind unzulassig.

(§ 14 BauNVQ)

Stellpiatze /Garagen

Stellplatze  und  Garagen sind im Plangsbist unzuldssig und auRerhalb des
Plangebietes nachzuweisen. Ausgencmmen sind die  Parzelien, die an die
Meckienburger Landstralte éngrenzen und direkt angefahren werden kiénnen, sowie
die Parzelle Waldweg 102. Dort ist jeweils ein Stellplatz fir ein KFZ oder ein Carport
mit max. 15 m? zuldssig.

(§ 23 (5) BauNVQ}

Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf das vorhandene Geldnde (§ 2 (6) LBO)
werden wie folgt festgesetzt:
Firsthdhe max. 5,00 m
Traufh&he (Schnittpkt. AK. Dach u. Wand
bezogen auf OK. Rohfuitboden u. AK Wand ) max. 3,00 m
Sockethithe max. 0.30 m
Die gastronomischen Betriebe und das Vereinshaus dUrfen ausnahmsweise von den
vorgenannten Hohen abweichen, wenn gewerberechtliche Bedingungen es erfordern.
(§ 16 (3) BauNVvO) '



Gréke der Parzelien

wenn Parzellen gateit oder gedndert werden, ist eine Mindestgréfie pro Parzzlle von
225 m* einzuhalien .

(§ 9 (1) BauGE)

Anpflanzungen

Wenn an der Mecklenburger Landstrae Sichtschutzwinde aufgestellt werden, ist
straftenseflig eine Anpflanzung in gleicher Hohenentwicklung vorzunehmen. ZuZssige
Gehdlzsorten sind: z B, Feldahom, Hainbuche, Blutroter, Hartriegel, WeiRdorn,
Stechpalme, Waltdhllse, Wald-Kiefer, Schlshe, Eibe als gut schnittvertragiiche Hecken-
pflanzen und dichtwachsence Rankgewéchse. Fir freie lockere Heckenanpflanzungen
in Strauchform sollen Blutroter Haririegel, Waldhasel, \Weikdom, Besenginster, Europ.
Pfaffenhutichen, WaldhUlse, Wacholder, Rote Hackenkirsche, Schiehe. Kreuzdorm,
Hundsrose, Fizige Rose, alle ungeflliten Wildrosenarten, Schwarzer Holunder oder
Schineshal vernendet warden.

(S 9 (8} 25 BauCE)

FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (& 9 {4)
BAUGB LV. §92 (1) LBO VOM 15.06.2004 (GVOBL: SCHL..-H. 5.153)
Dachform und -neigung

Es snd nur Flach- Walm- und Satteldacher mit einer Neigung bis < 257 zulassig.

Dachaufbauten
Gauben, Loggi=n, Balkone und Dachtarrassen o. a sind unzuidssig. Ausnahmsweise
sind auf Parzellen an der Mecklenburger Landstrale auf der Seite zur Pétenitzer Wiek

Balkone ader Loggien zulassig. Die Balkone dirfen die Giebelseiten nicht dberragen.

Firstrichtung
Der First ist in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen. Er kann aushahmsweise in
Guerrichtung angeordnet werden, wenn dabei die Nord-Sld-Richtung eingehalten wird

und die Nachbargebdude gleichartig ausgerichtet sind.

Verglaste Anbauten und iberdachte Freisitze
Dar Glasflachenanteil (0. vergleichbares Material) muR mindestens 75 % der Fassade
betragen. Uberdachte Freisitze die nachtraglich verglast wearden, dlrfen vorhandene

massive Kenstruktionsteile beibehalten, Der Anteil der transparenten Flachen solite



50 % der Fassade betragen und diess 3C% nur in begrindeten Ausnahmen

danterschreiten.

Abgrabungen
Abgrabungen vor Fensteréfinungen in der KellerauBenwand sind unzuldssig. Zuldssig

sind Standard-Kelleslichtschachie

Einfriedigungen f Sichischutzwinde § Schallschutzwinde

Als Abgrenzung zu den Parzellen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,20 m
{ber Geladnde als Halzzdune mit senkrechter Lattung bzw. Rundholz, Maschendraht-
zaune und / oder lebende Hecken zulassig. Ausnahmsweise dirfen Sicktschutzwiande
aufgestelll werden, wenn die Réhe von 1,85 m, die Gesamtidnge der Wande ein-
schilefllich Abwinkelungen eine Lange von maximal 6,00 m, nicht Gberschritten
werden. An diesen Sichtschutzwénden sind Kenstruktionen fur Rankpergolen bis zu
giner Hohe von 2,30 m zuldssig.

An der Mecklenburger LandstraBe sind Sicht- u. Schalischutzwénde in gleicher

Hohenentwicklung in der Breite der Parzellen zuldssig.

Werbeanlagen

Anlagen der Aullenwerbung sinc riur an der Stz der Leistung zuldssig Fremd- Lnd
Firmenwerbung ist unzuldssig. Werbeanlagen difen die zuidssigen Traufhéhen der
Gebdude nicht Oberschreiten. Warbeschriftzlge sind einzeilig in einer maximalen
Schrifthéhe von 0,4 m auszufihren. Flachig leuchtende Werbekasten sind nicht zu-
l&ssig. Ausnahmen kénnen im begriindeten Einzelfall zugelassen werden, wenn die
architektonischie Gestaltung sowie das Orts- und Landschaftshild nicht beeintrachtigt

werden.

Festsetzungen (ber die Zuldssigkeit verringerter Gebdudeabstinde (§ 9 (4)
BauGEi. V.§92{1) 4 LBO vom 15.06.2004 (GVOBL. Schl-H. S. 153}

Bei gegeniberliegenden Gebdudeaulerwdnden mit  Offnungen  kann der
Gebaudeabstand bis auf 3,50 m verringert werden, wenn die Wande in
feuerbestandiger Bauart ausgsfUhnt werden.

Wenn mindestens eine sich gegeniuberliegende Aulienwand aus feuerhemmenden
cder brennbaren Bau_s’toffen besteht, bzw. ausgefihrt wird, muss der Gebaudeabstand
mindestens 6,00 m betragen.

In Gebauden mit reduzierten Abstanden darfen keine Feuerstatten fir feste oder

flissige Brennstoffe errichtet werden.



Nachrichtiich: Katastrophenschutz.

Das Gebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Cstzee und Wieck mit siner maximalen
Uberflutungssicherhaitshdhe  von  387m  Gber NN. Da die Aufenthalisrdume  der
Wochenendhduser unterhalb dieser Grenze liegen, ist das Dauverwohnen in diesem
Wochenendhausgebiet ausgeschlossen. Um einen minimalen Schutz zu gewahrleisten miissen
di# Raume bis zu einer Héhe von 2,20m liber NN Hochwasser sicher sein.

Ein aktiver Hochwasserschutz wird nicht hetrieben,

Libeck, 01.11.05
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